545400 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 143
30 iulie 2026

privind vanzarea unui imobil cu destinatia de locuint, trecut in proprietatea statului,
in baza Legii nr. 112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedint ordinara,

Luénd act de proiectul de hotarare, inregistrat cu nr. 24.616/06.07.2026 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 26.863/21.07.2026, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 24.615/06.07.2026, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd n vedere prevederile Hotarérii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiintarea
societdfii Apd Termic Transport S.A.;

Avéand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobarea delegirii gestiunii activitifilor de administrare a fondului locativ sl spatii cu altd destinatie
decét locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Avénd n vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ si spafii cu altd destinatie decat locuin{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si In
domeniul privat al statului, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar la S.C. Apa
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr.
126/30.05.2023 privind aprobarea delegérii gestiunii activitatilor de administrare a fondului locativ s
spatii cu altd destinatie decét locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului;

Avand in vedere cd acestui operator de servicii publice, respectiv societatii Apa Termic Transport
S.A., i-a fost incredintatd in continuare gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu altd destinatie decét locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, societate avind ca actionar unic, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, societate
care asigurd prestarea si a altor servicii i activititi din sfera serviciilor publice;

Avénd in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societdfii Apa Termic Transport S.A. pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr.
112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand In vedere prevederile Hotarrii Consiliului Local Sighisoara nr. 165/31.07.2025 privind
vanzarea unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului, in baza Legii nr. 112/1995
st mandatarea societdtii Apa Termic Transport S.A. pentru efectuarea demersurilor in vederea finalizirii
vénzarii de imobile cu destinatia de locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand In vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificirile si completirile
ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificdrile i completarile ulterioare, precum si prevederile Hotirarii Guvernului nr. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicati;

Avéand in vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii
nr. 112/1995, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024;

Avénd in vedere solicitarea de cumpirare a unui imobil — locuinta, in baza Legii nr. 112/1995,
formulatd de chirias, titular al contractului de inchiriere;

Avand in vedere dispozitiile din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



Avénd in vedere Raportul de specialitate cu nr. 1.354/02.07.2026, al S.C. Apa Termic Transport
S.A., Inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 24.613/06.07.2026, prin care se propune vAnzarea unui
imobil cu destinatia de locuinti, trecut in proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Inregistrat cu nr. 25.312/09.07.2026, cu propunerea de
vénzare a unui imobil cu destinatia de locuint3, trecut in proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avénd In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. “a” st lit. “c”, alin. (3) lit. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin.
(7) lit. “q”, alin. (14), art. 139 alin. (2) §i a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd vanzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. Aurel Vlaicu, nr. 47,
judet Mures, inscris in Cartea Funciard nr. 54695 Sighisoara (nr. C.F. vechi 10536), avind numir
cadastral 341 si nr. top. 8946/1/C1, citre domnul Morar Vasile - Sebastian, cdsatorit cu doamna Morar
Angela - Vasilica, imobil pe care il detin si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
772/28.11.2018, asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale incheiate.

(2) Se aproba pretul de vanzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 196.000
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat/certificat AN.E.V.AR.,, anexa nr. 1
la prezenta hotérdre, pret care va fi actualizat la data vanzirii efective, In situatia in care, contractul de
vanzare nu se Incheie in termen de 3 luni de la data adoptdrii prezentei hotarari. '

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se Incredinteazd Primarul
Municipiului Sighisoara i reprezentantii societitii Apa Termic Transport S.A.

Art. 3. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotdrare va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostinti publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

UCian

PRESEDHW?;D»SED
e

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedinta;
1 ex. Institufia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
- 1 ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
1 ex. Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat — Directia Arhitect Sef:
1 ex. Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
I ex. Serviciul Impozite, Taxe si Exccutare Creante — Directia Economica;
1 ex. Compartimentul Juridic — Serviciul Administratie Publica Locala:
1 ex. Comisia tehnica mixta de specialitate pentru analizarea solicitarilor de cumpérare a imobilelor — locuinte in baza Legii nr. 112/1995;
2 ex. 5.C. Apa Termic Transport S.A.
14 ex.
B.A.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI] HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 143/30.07.2026
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Nr. 33 /03.06.2026

RAPORT DE EVALUARE

Al Proprietdtii imobiliare formata din “CASA DE LOCUIT CORp (1 ST
CORP C2 1 ANEXE, FARA TEREN A

FERENT” situatg In mun, Sighisoara,
str. Aurel Vlaicy nr. 47, jud. Mures

Solicitant: MORAR VASILE SEBASTIAN
Proprietar- STATUL ROMAN
Destinatar- MORAR VASILE SEBASTIAN
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fi copiate n barte sau in totalitate si nu
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VASILE SEBASTIAN s;j al eyaluatoru]ui

- 03 iunie 2026 -



CASA DL LOCUIT CORP CI $1C2 CU ANEXE. FARA TEREN AFERENT AMPLASATE IN SIGHISOARA. STR. AUREL ‘\."L..*’\IC}’?_ NR. 47
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CASA DE LOCUIT CORP C1 81 C2 CU ANEXE, FARA TEREN AFERENT AMPLASATE IN SIGHISOARA, STR, AUREL VLAICU NR 47

B - ocior autorizat EPL ERM, Membru titular ANEVAR oy legitimatia nr. 16008,
_ Evaluator autorizat EPI, EBM, Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 19253,

Solieftant:

i

Obiectul evaludrii il constituie proprictatea imobiliara compusa din ,CASA DE LOCUIT CORP C1 SI
CORP C2 SI ANEXE FARA TEREN AFERENT® situate in mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47,
Jjud. Mures. La cererea expresa a clientului se evalueaza doar casa de locuit corp C1 si C2 fara teren

aferent si anexele C3, C4 si CS si se va preciza in raport pret pe mp valoare teren, chiar daca terenul ny

face obiectul evaluarii. _
Scopul evaluarii il reprezinta informarea destinatarului MORAR VASILE SEBASTIAN asupra valorii
de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definitd in Standardul de evaluare “SEV 100 — Cadrul
general”, in vederea cumpararii proprietitii.

Prezentul raport nu poate fi utilizat/folosit in vederea constituirii proprietatii ca si garantie bancari sau in
cadrul unui proces sau judecata.

Descrierea proprietitii imobiliare conform CF si plan de amplasament:
- Conform extrasului de carte funciard CF: 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral CAD: 341; Top: 8946/1-
C1, nr. CF vechi: 10536, imobilul este descris astfel:

- Teren extravilan in suprafata de 1577 mp.

- Casa de locuit corp C1 i i €2 totalizand o suprafata construit desfasurata utilizata in calcule 102
mp si anexele C3 C4 51 C5 in s;;rafata construit desfasurata totala de 71 mp.
Imobilul este situat in mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures.
Proprietarul terenului conform extrasului CF; 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral Top: 8946/1-C1, nr. CF
vechi: 10536 este: STATUL ROMAN cota actuala 1/1.
Conform extrasului de carte funciard din 29.06.2025, imobilul nu are inscrise sarcini.
Descrierea proprietitii imobiliare conform inspectie:
Conform celor vazute de evaluator pe teren in suprafata de 1577 mp existau 2 cladiri corp. Cl si C2 si
anexe C3, C4 si C5 denumite astfel conform plan de amplasament, anul construirii fiind 1940 conform
declaratiei clientului si certificatului de performanta energetica. La cererea destinatarului se evalueaza
casa de locuit corp CI si corp C2 si anexele C3, C4 si C5 cu dimensiunile mentionate in plan de
amplasament la stadiul actual. Terenul in suprafata de 1577 mp care se afla in proprietatea STATULUJ

ROMAN nu face obiectul evaluarii insa clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al
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acestuia, Astfel valoarea stipulata in rapo

Pentru scopul evaludrii, proprietatea evaluati a fost considerat: si evaluatd ca fiind libera de sarcini.

ey

Suprafetele folosite in calcule au fost prefuate din plan de amplasament.

YT 4 7 Pt it virdiii e fisntirliis sy Vel e riariri e foeir s
NOTA. La solicitare expresa a destinatarului/clientulus prezenta evaluare cuprinde dJdoor /

. . -y , G et T
corpului C1 st valoarea corpului C2- casa de locuit si anexele C3, C4 si C5. Valocreo .

raportul de evaluare include valoare corpului CI si valoarea corpului C2 fara teren aferent, aeesta se
afla in proprietatea MUNICIPIUL SIGHISOARA si nu este impartit pe cole parti la fiecare construciie.
La cererea clientului, chiar daca terenul huface obiectul evaluarii se va preciza in raport pret pe mp al
terenului. A

Abordarea evaluarii proprietatii este conforma cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor,
editia 2025. Raportul a fost pregatit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor si
metodologia de lucru recomandata de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din -

Roménia).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la vajoarea de piati a
proprietétii imobiliare evaluate corp C1 si corp C2 (fara teren aferent) si anexele C3, C4 si C5, la
data de 03.06.2026, {inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este: '

37.300 EUR echivalent a 196.600 Lei

din care:

valoare constructie corp C1 (fara teren aferent): 23.800 eur echivalent a 125.100 lei
valoare constructie corp C2 (fara teren aferent): 8.500 eur echivalenta 44.700 lei
anexe C3, C4 si C5 (fara teren aferent): 5.000 eur echivalent a 26.200 lei
Terenul (nu este inclus in valoarea de piata): 15 eur/mp.

o Valoarea nu este influentatd de T.V.A. la baza estimarii valorii au stat oferte si tranzaciii intre
persoane fizice, majoritare pe piaga imobiliard specifici.

o Valoarea stipulatd in raportul de evaluare include doar valoarea constructiilor CASA DE
LOCUIT CORP C1 si CORP C2 fara teren aferent si a anexelor C3,C4 51 C5.

o Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 5.2556 lei;

o Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (As&x tig Na onald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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COSTIN SEPTIMIU BOGDAN,
Evaluator autorizat EPI, EBM.
6 u titular ANEVAR




CASADE LoCuT CORPCISICD CUANEXE, FARATEREN A FERENT AMPLASATE in SICGHISOARA. STR. AUREL VLAICU NR. 47
Sl LR ERENT L DREE VALY
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Scutary Jon evaluator aulotizat, membry tirular ANEVAR avangd specializarile E

nr 16008, cy experienta dobandita Prin activitate de ceq. I5 ani.

Costin Septimiy Bogdan evaluator autotizat, membry titular ANEVAR avand specializarile EPI, EBM
legitimatie nr. 19253,

Evaluatoruf care Seémneazd prezenty] faport de evaluare detine asigurare de raspundere profesionala
valabili |a societatea Allianz-Tiriac Asigurari SA, indeplineste conditiile programulyi de pregitire
profesionali al ANEVAR, respectiv are competenta recunoscyts pentru realizarea prezentei evaluarij,
Evaluatorul declara ca nu are nici o relatie particulari cu clienty] nici un interes actua] sau viitor fati de
proprietatea Proprietatea imobiljara care face subiecty] prezentului raport de evaluare si nici un interes

sau influenta legata de partile implicate, de natura a efectua o evaluare obiectjvy si nepdrtinitoare.

In elaborarea prezentului raport ny -4 primit asistenta semnificativa din partea niciunej alte persoane in
afara eval vatorului care semneazg mai jos,

MORAR VASILE SEBASTIAN cy domiciliul in mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures.
CNP: 1990213261308, Telefon 0770.309.836.

>

de piata g proprietatii imobiljare asa cum este definiti in Standardul de evaluare “SEV 100 — Cadrul

b4

general”, in vederes cumpararii proprietatij.
Prezentul raport nu poate fi utilizat/folosit in vederea constituirij proprietatii ca si garantie bancar3 sau in

cadrul unuj proces sau judecata.
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- Casa de locuit corp C1 si C2 totalizand

mp si anexele C3, C4 si C5 in suprafata construit desfasurata totala de 71 mp.

imobilul este situat in mun. Sighisoara, str. Aurel Viaicu nr. 47, jud. Mures.

Proprietarul terenului conform extrasului CF: 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral Top: 8946/1-C1, nr. CF
vechi: 10536 este: STATUL ROMAN cota actuala 1/1.

Conform extrasului de carte funciari din 29.06.2025, imobilul nu are inscrise sarcini.

Descrierea proprietitii imobiliare conform inspectie:

Conform celor vazute de evaluator pe teren in suprafata de 1577 mp existau 2 cladiri corp C1 si C2 si
anexe C3, C4 si C5 denumite astfel conform plan de amplasament, anul construirii fiind 1940 conform
declaratiei clientului si certificatului de performanta energetica. La cererea destinatarului se evalueaza
casa de locuit corp C1 sj cdrp C2 si anexele C3, C4 si C5 cu dimensiunile mentionate in plan de
amplasament la stadiul actual. Terenul in suprafata de 1577 mp care se afla in proprietatea STATULUI
ROMAN nu face obiectul evaluarii insa clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al
acestuia. Astfel valoarea stipulata in raportul de evaluare contine doar valoarea caselor de locuit corp Cl
si corp C2 la stadiul actual si anexele C3, C4 si CS, fara teren aferent.

Pentru scopul evaludrii, proprietatea evaluati a fost considerat3 si evaluatd ca fiind libera de sarcini.

Suprafetele folosite in calcule au fost preluate din plan de amplasament,

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii iunie
2026, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizat in prima decadi a lunii junie 2026, care este i data raportului.

DATA INSPECTIEI

Inspectia imobilului amplasat in mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures, a fost efectuata de
catre evaluatorul Scutaru Ion in data de 28 mai 2026, ora 09.00 atat la exterior cat si la interior in

prezenta unui reprezentant al proprietarului.
Astfel, conform celor vazute de evaluator la data inspectiei, “casa de locuit” corp Cl si corp C2 sunt cu
finisaje inferioare, necesitand renovare.

_TIPUL VALORII

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a proprietatilor
imobiliare, aceasta facand obiectul standardului de evaluare SEV 102 — Tipuri ale valorii. Standardul
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CASA DE LOCUIT CORP C1 81 C2 CUANEXE, FARA TEREN AFERENT  AMPLASATE IN SIG HISOARA, STRLAUREL VLAICL NR. 47

- apiicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imaobiliare si elementele conexe.
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Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor Standardelor de evaluare a bunuriior,
ANEVAR (editia 2025) care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare 1VS:
Standarde generale:

- SEV 100 — Cadrul general al evaluirii (IVS 100).

- SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101).

- SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102).

- SEV 103 — Abordéri in evaluare (IVS 103.

- SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104).

- SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105).

- SEV 106 — Documentare i raportare (IVS 106).
Standarde referitoare la active, bunuri imobile:

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

- GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

MONEDA RAPORTULUI

La baza efectudrii prezentului raport au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
perioadei iunie 2026, iar valorile estimate sunt considerate valabile pentru nivelul de prefuri
corespunzitoare datei de 03.06.2026, datd la care cursul de referinta anuntat de BIN.R. este de 1 Usd =
4,5142 lei, 1 CHF = 5,7432 lei, respectiv 1 Eur = 5,2556 lei.

_IPOTEZE §1 IPOTEZE SPECIALE __

- Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi
folosirea raportului de citre o terfd persoand fdrd obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
autorului evaludrii. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru
nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor Intreprinse pe baza prezentului raport.

- Prezentul raport nu poate fi utilizat/folosit in vederea constituirii proprietatii ca si garantie bancari
sau in cadrul unui proces sau judecata.

- Consimdmantul scris al evaluatorului trebuie obfinut fnainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sd poatd fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoani, cu exceptia clientului, sau a altor
destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtimantul scris si aprobarea trebuie
obfinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis
unei terte parti, al{ii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,
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- Valoarea stipulata in raporiul de evaluare imnclude valoarea casei de locuit corp Cl si C2 conform
plan amplasament, fara teren aferent, impreuna cu anexele C3, C4 si C5 acesta se afla in
proprietatea STATULUI ROMAN si nu este’ impartit pe cote parti la fiecare constructie.

- Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situafia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali $1 politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluarii.

- Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legals, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluaty, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ¢a nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci extrasul CF este valabil §i se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorii care
au legéiturd cu proprictatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care exista
0 asemenea situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legala (extrasul CF este valabil).

- Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, jar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerine, valoarea de piatd va fi afectat,

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorului raportului si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mdsurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate. ’

- Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are conostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusive, dar firs a se limita doar la acestea, starea gi structura solului,
structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate -
invecinatd, inclusive prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietéii. Se presupune c¢i nu existi astfel de conditii, daca ele nu au fost
observate, la data inspectiel sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raporului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera de raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinga strii
in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situafii si a
eventualelor consecinte si nici pentru eventualelel procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

- La solicitarea expresa a destinatarului/solicitantului se evalueaza casa de locuit corp C1 sicorp C2

~ cu dimensiunile mentionate in plan de amplasament la stadiul actual si anexele C3, C4 si Cs.
Terenul in suprafata de 1577 mp care se afla in proprietatea STATUL ROMAN nu face objectul
evaluarii insa clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al acestuia. Astfel valoarea
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in raporiul de evaluare contine doar valoarea casei de locuit corp Cl si corp C2 la stadiul

U A - . ' MFa
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de calcul a fost evaluat imobilul existent ia uniile casei de

locuit ezorp Cl si CZ cu anexele €3, C4 si C5 conform
construil desfasurata utilizata in calcule a casei de locuit corp C1 si €2 este

le ’“3[ C4 si C5 totalizeaza suprafata construit desfasurata totala

conform deciaratiei clientului si certiﬂcai de performanta energetica,

- Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietdii si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate si fi fost generate de modele financiare,
facénd calcule bazate pe numere cu trei sau mai muite zecimale. Din motive de claritate si
simplificare, cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare,
pasibile de mici erori de rotunjire in anumite cazuri.

- Chiar dacd toate informatiile din acest raport sunt considerate a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie si fic interpretati ca o garantie de orice fel,

- Calitatea managementului proprietéii are un efect direct asupra viabilita{ii economice si valorii de
piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate
responsabil si competen{d manageriald. Orice variatie de la aceastd ipoteza ar putea avea un impact
semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Evaluatorul obfine informaii, estimri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ¢ acestea sunt adevirate si corecte, surse
pe care le vai indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni
mdrturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri 1n prealabil.

- Proprietarul respectiv un potential cumpdrétor pot avea alte opinii si pareri, sustindnd oricare alti
valoare dintre valorile estimate in prezentul raport sau oricare altd valoare rezultatd dintr-un alt
proces de evaluare.

- Valoarea propusd de lucrare este o predictie, o opinie si este subiectiva.

- Evaluatorul a fost de acord si—si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

- La cererea clientului valoarea de piata cuprinde doar casa de locuit corp C1 si corp C2 fara teren
aferent impreuna cu anexele C3, C4 si C5, iar evaluarea s-a efectuat considerandu-se accesul
asigurat din drum public.

i
 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI |
- ALE ACESTORA

Evaluatorul a inspectat proprietatea atat la exterior cat si la interior, proprietarii au asigurat accesul pe
proprietate si au furnizat informatii referitoare la proprietate. In cadrul inspectiei s-au efectuat fotografii,
s-a analizat amplasamentul, finisajele si vecinatatile proprietatii evaluate. Nu s-au realizat investigatii
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NATURA SI SURSA DE INFORMATI PE CARE SA BAZAT EVALUAR

- Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare.

- Informatii privind istoricul proprietatii furnizate de catre client si preluate din documentele pro-
prietatii, etc. .

- Dimensiuni si suprafete care au condus la ‘idemiﬁcarea conform documentatiilor tehnice, acestea
fiind puse la dispozitie de catre client direct evaluatorului sau prin intermediul destinatarului raportului,
respectiv. .

- - Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti partici-
panti pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

- Informatii publice preluate de pe site-uri de internet, agentii imobiliare si publicatii periodice de
specialitate s.a.

Documentele puse la dispozitie de catre client, care stau la baza opiniei exprimate in raport sunt:

- Extras de carte funciard 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral CAD:341 Top:8946/1-C1;

- Certificat de performante energetica;

- Fotografii;

- Plan de amplasament;

- Declaratiile, informatiile furnizate de solicitant si vecini;

- indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pregul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
de locuinte, procentual si valoric, de Sorin Turcus si Aurel Cristian, ed. Matrix Rom.

- . Cataloagele de reevaluare a cladirilor i constructiilor speciale, editia 1964, elaborate de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe 1964. .
@ “Volumului ~COSTURI DE RECONSTRUCTIE- COSTURI DE INLOCUIRE”- editate de
catre Editura IROVAL BUCUREST!.

- Indicativul P135-1999 Ghid cuprinzand coeficientii de uzurd fizicd normald la mijloacele fixe
din grupa 1 “Constructii”, elaborate de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare in Constructii si
Economia Constructiilor INCERC Bucuresti si aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului cu Ordinul nr. 85/N/1999 | |

- Informatii privind oferte din publicatii de specialitate si agentii imobiliare (paginile web
www.publi24.ro,  www.olx.ro, www.speedimobilieare.ro, www.nomex.ro, www.multecase.ro,
www.ofertedelaparticulari.ro, www.euroimobil.ro, www.imobiliare.net, www.flash-online.ro.

Prezentul raport nu poate fi utilizat/folosit in vederea constituirii proprietatii ca si garantie bancari sau in
cadrul unui proces sau judecata.
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n conformitate cu vzaniele din Romania valorile estimate de catre evaluator suni valabile la data

¢
pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.
Valorile prezentate in raport ca valori de piata reprezinta opinia evaluatorului formata la data evaluarii
cu referire la definitia valorii de piata. Recomandarea evaluatorului este ca valorile estimate sa fie
revazute periodic.

RESTRICTII DE UTILIZARE DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat cele mentionate atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionat.
Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de
alta persoana, in nicio circumstanta.

_TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT

Prezentul raport este intocmit in conformitate cu stadardele de evaluare ANEVAR valabile la data
intocmiri acestuia, fiind structurat in capitole care prezinta activul sau datoria evaluata, piata specifica
acestuia, procesul de evaluare cu metodele adecvate de evaluare aplicate, concluziile rezultate in urma
procesului de evaluare si in final anexele care prezinta argumentele, calculele si documentale pe care se
bazeaza lucrarea si sustin procesul de evaluare.

~  DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE

Declar cé prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor de
Evaluare, cu normele i metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele semnificative si
ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport.

Evaluatorul a estimat gradul de adecvare tuturor datelor de intrare semnificative necesare intocmirii
prezentului raport raportate la scopul evaluarii si proprietatea evaluata.

Devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor in prezenta lucrare: nu a fost cazul.
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Conform celor vazute de evaluator la data inspectiei in data de 28 junie 2026, ora 09.00, pe terenul
extravilan amplasat in zona periferica (i extravilan) a municipiului Sighisoara, str. Aurel Viaicu nr. 47,
jud. Mures se afla casa de locuit constructii rezidentiale corp CI si corp C2 si anexele C3, C4 si C5.
Conform solicitdrii destinatarului acestui raport MORAR VASILE SEBASTIAN, prezenta evaluare va
cuprinde valoarea caselor de locuit corp Cl si corp C2 cu dimensiunile mentionate in plan amplasament
la stadiul actual. Terenul in suprafata de 1577 mp care se afla in proprietatea STATULUI ROMAN nu
face obiectul evaluarii insa clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al acestuia. Astfel
valoarea stipulata in raportul de evaluare contine doar valoarea caselor de locuit corp C1 si corp C2 la
stadiul actual fara teren aferent si anexele C3, C4 si C5.

Principalele caracteristici constructive ale casei de locuit corp C1 si C2 se prezintd astfel:

Casa de locuit corp C1 are regim de inaltime S+P, iar casa corp C2 are regim de inaltime P .

Vechime estimata de circa 86 ani intrucat imobilele au fost edificate in perioada anului 1940.

Conform actelor avute la dispozitie (extras CF si plan de amplasament) imobilul are urmatoarele
suprafete aproximative: ’

Teren extravilan in suprafata de 1577 mp (nu face obiectul evaluarii).

Constructia corp C1 subsol+parter are suprafata construit desfasurata de 75 mp.

Constructia corp C2 parter are suprafata construit desfasurata de 27 mp.

Constructia anexa C3 parter are suprafata construit desfasurata de 28 mp.

Constructia anexa C4 parter are suprafata construit desfasurata de 42 mp.

Constructia anexa C5 parter are suprafata construit desfasurata de 1 mp.

Dimensiunile casei de locuit corp Cl si corp C2, precum si cele ale anexelor au fost preluate din plan de
amplasament.

Anul PIF este 1940 conform declaratiei clientului si certificat de performanta energetica.

DESCRIEREA JURIDICA

- Conform extrasului de carte funciard CF: 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral CAD: 341; Top: 8946/1-
CI, nr. CF vechi: 10536, imobilul este descris astfel:

- Teren extravilan in suprafata de 1577 mp.
- Casa de locuit corp C1 si C2 totalizand o suprafata construit desfasurata utilizata in calcule 102

mp si anexele C3, C4 si CS in suprafata construit desfasurata totala de 71 mp.
Imobilul este situat In mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures.
Proprietarul terenului conform extrasului CF: 54695 Sighisoara, sub nr. cadastral Top: 8946/1-C1, nr. CF

vechi: 10536 este: STATUL ROMAN cota actuala 1/1.
Conform extrasului de carte funciari din 29.06.2025, imobilul nu are inscrise sarcini.
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CIDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE

identificarca eventualelor bunur! mobile evaluate: Nu este cazul.

DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI STAMPLASARE

Proprietatea imobiliara analizata este compusa din ,,CASA DE LOCUIT CORP C1 SI CORP C2 FARA
TEREN AFERENT? situate in mun. Sighisoara, str. Aurel Viaicu nr. 47, jud. Mures.

Conform celor vazute de evaluator la data inspectiei in data de 28 mai 2026, ora 09.00, pe terenul
extravilan amplasat in zoni periferica a municipiului mun. Sighisoara, strada Aurel Vlaicu nr. 47, jud.
Mures, se afld constructii rezidentiale casa de locuit corp C1 si C2 in suprafata construit desfasurata 102
mp (fara teren aferent) cu anexele C3, C4 si C5 care fac obiectul evaluarii in suprafata construit
desfasurata totala de 71 mp conform plan de amplasament.

La solicitarea expresa a destinatarului/solicitantului se evalueaza casa de locuit corp C1 si corp C2 cu
dimensiunile mentionate in plan de amplasament la stadiul actual si anexele C3, C4 si CS. Terenul in
suprafata de 1577 mp care se afla in proprietatea STATUL ROMAN nu face obiectul evaluarii insa
clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al acestuia. Astfel valoarea stipulata in raportul de
evaluare contine doar valoarea casei de locuit corp C1 si corp C2 la stadiul actual fara teren aferent si
anexele C3, C4 si C5.

Plan de aniplasament
%
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Sig isoara este un mummpi'm Judeul | Mures, Transilvania, Romama ( format din localitétile
componente Angofa, Aurel Vlaicu, Rora, Sighisoara (resedinta), Soromiclea, Venchi si Viilor, si din
satul Hetiur. Municipiul are o populatie de 28.102 locuitori (2011).

Sighisoara este situatd in centrul {drii, pe rdul Tarnava Mare, in sud-estul judetului Mures fiind un
important nod rutier $i de cale feratd. Apartine Regiunii de dezvoltare ADR Centru. Coordonatele
geografice ale localitatii sunt: 24°46°40” longitudine estica si 46°12°40” latitudine nordica.
Situdndu-se In partea centrald a tirii distantele pana la principalele localitati de mteres economic,
administrativ, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km péni la Bucuresti, 120 km péna la Brasov,
156 km — CIUJ—Napoca 54 km - Tirgu Mures, 40 km — Odorheiu Secuiesc.

Relieful Sighisoarei, parte din vechea platforma a Marii Panonice, existentd cu sute de mxleml in urma,
este tdiat in terase de curgere fard astimpar a apelor TArnavei si ale afluentilor sii.

Micromorfologia i conferd Sighisoarei rolul de pozitie cheie pe Valea Tarnavei Mari, ea fiind un punct
de intersectie al principalelor drumuri prin care mai ales naintea dezvoltirii mijloacelor de transport
erai obligat sd treci, fapt care explicd importanta strategicd a vechii cetiti, iar tranznul comercial a
contribuit la ridicarea sa economica.

in valea largd a Tarnavei Mari, pe un teren accidentat de forma unei calddri, se ridicd Dealul Cetatii de
pe care coboard orasul, IntinzAndu-se dinspre nord-vest spre sud-est. Dealul Cetdtii (425 m) incoronat de
- Cetatea Medievala este Tnconjurat de alte dealuri mai inalte, agezate ca un imens amfiteatru natural: spre
nord, Dealul Garii (528 m); spre vest Hula Danesului si Dealul Stejaris (524 m); spre sud Lunca Postei,
care urcd spre Dealul din Mijloc (511 - 603 m), iar spre est, Dealul Bradet (524 m).

Dealul Garii, Platoul Breite (Stejéris) si Hula Danesului, sunt locurile preferate de odihna si agrement
ale orasului. In aceste zone se practicd un turism de recreere, care reconstruieste o punte de legéturi intre
om §i naturd, oferindu-i acestuia posibilitatea ca, intr-un cadru nou, s se elibereze de presiunea vietii de
zi cu Zi.
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650-7060 mm/an. Lunile ceie imai pmioase fiind mai-iunie (in medie 90-100 mny/mp), iar cele mai
secetoase, noiembrie-decembrie (20-30 mm/mp). Ploile torentiale nu au un caracter prea accentuat.

Centrul istoric a fost inclus pe Lista monumentelor istorice din judetul Mures, avand codul de clasificare
MS-I1-s-A-15806. De asemenea, centrul istoric este inclus in patrimoniul mondial UNESCO.

Scoala din deal este mentionatd pentru prima datd in 1522 si este una din cele mai vechi scoli din
Transilvania. Asa-numitele Richttage ale vecinatatilor sunt pentru prima datd atestate documentar in
anul 1526. Primul ziar sighisorean, Sichsisches Volksblatt, apare in 1869, intre 1872-1900 apare
Schéfiburger Anzeiger, din 1901 publicat sub numele SchéBburger Zeitung, iar din 1879 pand in 1944
apare GroBkokler Bote. Toate acestea erau in limba germani. Sighisoara a avut péana la cel de-al doilea
rdzboi mondial o orchestrd simfonici. Intre oaspetii acesteia s-a numirat compozitorul Johannes
Brahms, care a vizitat Sighigoara cu ocazia unui turneu concertant. Unul din cele mai vechi monumente
din oras este Biserica Manastirii Dominicane, construitd in a doua jumdtate a secolului al XIlI-lea in
stilul gotic transilvinean.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Sighisoara se ridica la 28.102
locuitori, in scddere fatd de recensimantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 32.304 locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt roméni (69,86%). Principalele minoritati sunt cele de maghiari (16,52%),
romi (5,23%) si germani (1,43%). Pentru 6,79% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuti.

 INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Proprietatea este situatd in zona periferica a municipiului Sighisoara, judetul Mures, in extravilan. Zona.
este cunoscutd ca fiind una bine dezvoltata, aici fiind concentrate un numar mic de spatii comerciale,
administrative, preponderent cele rezidentiale (casa de locuit).

Accesul este direct din drum public asfaltat cu circulatie in ambele sensuri.

Drepturile de proprietate evaluate se considerd integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de
eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;

Dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil si accesul auto, pletonal si accesul la utili-
tati asigurate. '
Valoarea proprietdtii imobiliare a fost determinatd in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea
imobiliard evaluatd este a51gurat si se considerd cd acest drept de acces se va mentine si dupd transferul
proprietatii.

Vecingtdtile imediate sunt alte imobile cu regim de inaltime P - P+1E, preponderent case de locuit. Zona
este mai favorabila locuintelor rezidentiale decat serviciilor adminsitrative sau comerciale.

In zona exista mijloace de transport in comun Inspre principalele zone ale ora§u1u| Cele mai apropiate
locuri de parcare amenajate sunt chiar in fata imobilului.
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Terenul extravilan amplasat in zona periferica a municipiului S ara, judetul Mures, pe teren se afl

doua constructii rezidentiale corp C1 si corp C2 si anexe. Conform solicitarii destinataruiui acestui

raport, prezenta evaluare va cuprinde casa d“ locuit corp C1 si corp C2 cu dimensiunile mentionate in

Ter
STATULU

H

relevee la stadiul actual. Terenul in suprafata de 1577 mp care se afla in proprteiatﬁa

OMAN nu face obiectul evaluarii insa clientul a solicitat sa se precizeze in raport pret pe mp al
acestuia. Astlel valoarea stipulata in raporiul de evaluare contine doar valoarea casei de locuit cor 0 Cl si
coip C la stadiul actual fara teren aferent.

Utilitatile aferente existente pe amplasement sunt: energie electrica, gaz, electricitate si canalizare.

.DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Conform celor vazute de evaluator Ja data inspectiei in data de 28 mai 2026, ora 09.00, pe terenul
extravilan amplasat in zona periferica a municipiului Sighisoara, Jjudetul Mures, se afla casa de locuit
constructii rezidentiale corp C1 si corp C2 impreuna cu anexele C3, C4 si CS.

Principalele caracteristici constructive ale caselor de locuit corp C1 si corp C2 se prezinta astfel:

Casa de locuit corp C1 are regim de indlfime S+P, iar corp C2 are regim de indlfime P.

Anexele C3, C4 si C5 au regim de inaltime P. .

Vechime estimata a constructiilor este de circa 86 ani intrucat PIF conform certificat de performanta
energetica este 1940, ‘

- Conform actelor avute la dispozitie (relevee) casele au urmitoarele suprafete aproximative:

Constructia corp C1 subsol si parter are suprafata construit desfasurata de 75 mp.

Constructia corp C2 parter are suprafata construit desfasurata de 27 mp.

Anexa C3 parter are suprafata construit desfasurata de 28 mp.

Anexa C4 parter are suprafata construit desfasurata de 42 mp.

Anexa C5 parter are suprafata construit desfasurata de 1 mp.

Structura casei corp C1 si C2:
- fundatii continue din beton, structurd din caramida.
inchideri $i compartimentari din caramida.

plangeu din lemn.
- planseu si sarpanta din lemn, cu invelitoare din tigla
Finisajele exterioare: :
- casa este tencuita, cu tencuieli decorative, casa nu este izolata termic.
Finisajele interioare: )
Astfel conform celor vazute de evaluator la data inspectiei, casa are urmitoarele finisaje:
- tdmplérie exterioard din PVC cu geam termopan.
cu tAmplarie interioari din lemn.
finisajele interioare sunt medii.
pardoselile sunt din parchet, respectiv gresie.
Instalatii functionale:
- Instalatii electrice pentru iluminat in stare buna.
- Incélzire cu semineu (corp Cl), respectiv calorifere racordate la centrala proprie pe gaz(corp C2).
Evaluatorul a considerat aceste finisaje ca fiind unele medi.

1

i

Pagina 16



 CASADE LOCUIT CORP C1 81 C2 CU ANEXE, FARA TEREN AFERENT  AMPLASATE IN SIGHISOARA, STR. AUREL VLAICU NR. 47

in cadrul lucrdrii, dimensiunile real

cemnt oy by P | sed oo
corectitudines, din punct de veder
.

ipra bunului imobil evaluat si nici

Conform Hotarari consiliului local, din analiza zonei si a piatei locale, mentioneaz ca impozitul si taxele
pentru acest tip de proprietate nu beneficiaza de nici un avantaj sau nu sunt grevate de un dezavantaj in
ceea ce priveste taxele si impozitele locale, prin urmare valoarea de piata estimata nu este influentata de

acest aspect.

ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE S1 OFERTE SAU COTATII CURENTE

Nu am analizat istoricul dobéndirii imobilului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea
anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.
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47, judeui Mures. Poteniialii cumparaton sau chiriasi sunt in principal p rsoanele fizice care doresc si
foloseasca imobilul ca si locuinta rezidentiala sau firmele care doresc sa dezvolite activitdti comerciale

Pzn;,zx"mea evaluati este amplasatd In zona periferica a municipiujui S‘\t visoara, strada Aurel Vi

desi aceasta nu este cea mai bund utilizare a sa.

Evclutia pietel. Cererea. Oferta

Anul 2020 este apreciat in mod unanim de analigti ca fiind unul cu totul exceptional din punct de vedere
economic, social si geopolitic. Intr-un context unic generat de izbucnirea la inceputul siu a epidemiei si
raspandirea ei pe scard planetard in primele luni, economia mondiald a functionat si continud s evolueze
in conditii de incertitudine de o intensitate nemaiintalnita in epoca moderna.

In prima jumitate a anului 2020, autorititile publice nationale si internationale au avut ca obiectiv
principal orientarea eforturilor spre limitarea efectelor noului virus, declarat in martie 2020 de citre
Organizatia Mondiald a S#natatii pandemic. Astfel, s-au luat miasuri de limitare a contactelor
interumane, inclusiv in ceea ce priveste restrdngerea activitdtii economice, fie la nivel zonal, fie
sectorial, asuméindu-se reduceri ale veniturilor agregate la nivelul economiilor nationale pe perioade
scurte, in vederea reducerii efectelor sanitare si sociale ale pandemiei.

Dac# rezolvarea rapidd a efectelor pandemiei era o ipotezd de lucru in primele luni ale anului,
prelungirea si agravarea situatiei sanitare pina la finalul siu, a condus la o schimbare de perceptie in
plan economic si politic. Autorititile publice au fost puse in fata unei noi realititi, aceea a necesitatii
unui efort economic, social si tehnologic de duraté in lupta cu efectele pandemiei care s-a dovedit a avea
consecinte mult mai puternice decét cele anticipate initial. A |
Din punct de vedere economic si social, evolutia societdtii mondiale intr-un context de incertitudine
extrem de ridicatd a condus, In foarte multe cazuri, la aplicarea de politici publice oscilante, cu Incercri
repetate de a asigura un echilibru pe termen scurt intre nevoia de a limita efectele sanitare ale pandemiei
prin mésuri de carantind si restrdngere a activititilor economice si cea de mentinere a unui nivel
suficient de ridicat al produsului intern brut pe locuitor, pentru evitarea unor dezechilibre!
macroeconomice majore. Astfel, cuvantul de ordine privind politicile publice legate de conducerea
economiei mondiale pe termen scurt si mediu este acela al interventiilor punctuale pentru limitarea unor
dezastre sociale i sanitare majore prin restrangerea miscarii populatiei, alternativ cu mésuri de relaxare
menite sd sustind activitatea economicd si sd previna crize economice si sociale majore. -

La nivel global, o asemenea crizd nu poate fi gestionatd decit prin interventia rapidd si masivd a
autoritdtilor publice prin mobilizarea de resurse financiare si directionarea lor in domenii prioritare ale
economiei, capabile si produci dezechilibre majore in lipsa interventiei publice. Este dealtfel strategia
adoptatd in mod unanim de autoritatile publice din toate statele lumii care au apelat pe cale largd la
imprumuturi de stat si politici publice de crestere a cheltuielilor si limitare a impozitarii In vederea
mentinerii dezechilibrelor macroeconomice in limite tolerabile.

La unison, principalele economii nationale au anuntat niveluri record ale deficitelor bugetare, coroborate
cu deteriordri semnificative ale indicatorilor macroeconomici de ansamblu, precum cresteri
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brut, de anvergurd chiar mai

supra popumhe gi

j d pmde cu Siguranta
de masurile intreprinse d’e autoritdtile publice nationale si supz‘anagionaie2 este ac asteptat sa se facd prin
injectarea in economie a unor fonduri publice destinate proiectelor sociale si de infrastructurd, in
vederea relansdrii treptate a activitatii economice private. Uniunea Europeand, sub acest aspect, si-a
facut cunoscutd pozitia, mentiondnd ca principale directii de interventie in economie proiectele orientate
catre neutralitatea energetic a continentului si reducerea la minim a amprentei de dioxid de carbon, 1
paralel cu implementarea unor obiective de infrastructurd de ordin social, sanitar si de sustinere a
initiativei private. _

Un element important in conturarea contextului macroeconomic al anului 2020, cu efect benefic asupra
economiei, este faptul cd aparitia crizei sanitare generate de pandemie a avut loc intr-un moment
caracterizat de existenta unor rezerve importante de lichiditati in economie. Acest volum important de
lichiditati a permis mentinerea consumului la un nivel important, cu un efect de sustinere a nivelului
produsului intern brut. Cu toate acestea, anumite modificiri ale preferintelor consumatorilor s-au
identificat pe parcursul acestui an, determinate pe de-o parte de restrictiile impuse in functionarea
anumitor sectoare, iar pe de altd parte de o reorientare a consumatorilor spre bunuri capabile de 0 mai
buna prezervare a valorii lor in timp. Acelasi lucru este vizibil si intr-o statistici publicatd de Banca
Nationald a Romaniei care arati o reducere a creditelor de consum, ca nivel al soldului, dar mai ales ca
volum al creditelor noi contractate, in timp ce totalul creditelor noi, ca si soldul total al creditelor
imobiliare au cunoscut cresteri notabile. Faptul ci Rominia a inregistrat cea mai mare crestere
economica din Uniunea Europeand in ultimul trimestru al anului 2020 reprezinta de asemenea un aspect
pozitiv legat de functionarea pietei imobiliare in prima parte a anului 2021. Nu trebuie uitat faptul ca
evolutia viitoare a economiei depinde de nivelul de lichidititi existente in economie, un element care
trebuie urmdrit si sustinut prin politici economice consecvente in anii viitori. '

Din punctul de vedere al pietei imobiliare, contextul macroeconomic expus mai sus este unul care se
anuntd plin de provocdri, dar si de oportunitdti pentru anumite sectoare particulare. Pentru o buni
intelegere a situatiei actuale, trebuie sa mentiondm cd anul 2019 a fost unul dintr-un sir de cétiva ani
foarte favorabili piefei imobiliare, cu un volum ridicat al tranzactiilor si o activitate sustinutd de
investitii. Intr-un context mai larg, perioada 2015-2019 a fost una caracterizati la nivel mondial printr-o
crestere economicd susfinutd, cu acumuldri semnificative de lichiditdti in economiile nationale si
orientare spre investire, ceea ce a favorizat piata imobiliari. Aparitia pandemiei in acest context
macroeconomic caracterizat de existenta a numeroase rezerve de investire la nivelul agentilor privati a
fost favorabila pietei, cel putin in ceea ce priveste perspectiva acesteia pe termen scurt. Existenta unui
nivel ridicat de lichidititi a contribuit la incheierea unui numér semnificativ de tranzactii pe parcursul
anului 2020, in comparatie cu asteptarile, fapt demonstrat si de cresterea volumului creditelor imobiliare
cu aproape 10% pe parcursul anului 2020.

Pe de altd parte, evolutia pe termen mediu si lung a pietei imobiliare este determinati in bund misura de
disponibilitatea capitalurilor, afectatd in mod fundamental de amploarea crizei economice generate de
pandemie si de mésurile de politicd publicd privind contracararea efectelor acesteia. Aceste evolutii pe
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termen mediu si lung sunt deocamdati caracterizate de un nivel de incertitudine extrem de ridi rcat. motiv

o m ARFETE 08 meriaada s R 2 wa S oun 3 de nrudents -
pentru care suntem de € palere ¢4 peroaca urmaton ilor doi ani va i una caracterizald de }ALEQ’Q{!%&

;zzxobi;iai‘a. {n masura i care nivelul de lichiditate din piata ﬁnanciaré nu va suferi socuri majore,

istra reduceri drastice de activitate, nsa scaderi ale volumului

anticipim ¢a piata imobiliard nu va fnreg
vabile in acest

de tranzactii, precum si recrientdri ale oblectivelor de investitii imobiliare sunt antici;
context.

Piata imobiliard nationald a anului 2020 a fost tributard situatici economice complexe si poiiiici%o;*
administrative impuse de autoritatile publice cu scopul de a asigura accesul la finantare al agentilos
privati si in acest fel functionarea la un nivel acceptabil a sistemului de plati. Pe de altd parte, este ol
realitate cd aceste mésuri administrative vor trebui absorbite in timp si acest lucru se va realiza in mare
parte pe seama agentilor economici privati.

Astfel, anul 2020 a creat iluzia existentei pe piatd a unui nivel ridicat de lichidititi, ceea ce a contribuit
la mentinerea consumul privat, cat si volumului tranzactiilor de pe piata imobiliard. O analizd a
numarului de tranzactii raportate pe site-ul ANCPI pentru primele 10 luni ale anului 2020 arati ca
numarul total de tranzactii a crescut cu aproximativ 1% fata de aceeasi perioada a anului 2019, lucru’
neasteptat avand in vedere restrictiile impuse de pandemie in privinta vizionarilor si incheierii de
tranzactii imobiliare. Pe de altd parte, analiza trebuie nuantati pe segmente de piat si tipuri de imobile.
Pe termen scurt §i mediu se poate preconiza ci nivelul preturilor se vor mentine, cu o usoard crestere
pentru anumite tipuri de imobile. Numarul tranzactiilor va riméane redus.

Cererea pentru acest tip de proprietdfi se manifestd mai ales pentru vanzare, datoritd cererii scizute
pentru inchiriere, intrucat zona nu este favorabila inchirierii. Cererea pentru inchiriere a scizut in ultima
perioada, multe din persoanele care stateau deja in chirie in imobile similare au renegociat chiriile in jos.
Oferta de proprietd{i similare este compusa din proprietati similare aflate in zonele similare a localitatii
dar si din proprietd{i de substitutie localizate In zone similare ca si atractivitate din municipiul
Sighisoara, Judetul Mures. Oferta de proprietati este tnsd in continuare bogata la vanzare si mai scazuti
la inchiriere. In Anexe sunt prezentate citeva din ofertele existente pe piafa.

La data evaludrii, piata imobiliard specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decit cererea iar
numdrul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste condifii se poate estima cd avem o piati a
cumpdritorului.

in anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietafi comparabile, pentru vanzare si-
inchiriere preturi cuprinse in intervalul 50.000 — 100.000 euro pentru case renovate.

Chirii.

Pentru locuinte rezidentiale case de locuit fara teren aferent, nu s-au identificat cotatii de chirie.

Date despre tranzactii

Prefurile de oferta / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata constructiilor,
calitatea acestora, dimensiune, teren aferent etc., un interval mai des intélnit pe piafd pentru acest tip de
imobile fiind 300-400 EUR/mp pentru case de ]ocmt si de 12-25 euro/mp pentru teren amplasat in zona
similara a municipiului Sighisoara din jud. Mures.
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este cea mai probabild utilizare a proprietaii

ezabild financiar si care conduc

proprieta{ii evaluate,

O utilizare care nu este permisa legal sau nu este fizic posibild, nu poate i considerati ca fiind cea mai
buna utilizare. O utilizare permisi legal si posibild fizic poate cere evaluatorului, cu toate acestea, si
justifice de ce acea utilizare este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analizi ca una sau mai multe
utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cea mai mare, In corelare cu celelalte utilizari, este considerati cea

mai bund utilizare.

Aplicarea acestei definitii permite evaluatorilor si aprecieze efectele deterioririi si deprecierii asupra
constructiilor, care sunt cele mai adecvate amenajéri §i construciii, fezabilitatea proiectelor de reabilitare
si renovare si multe alte situatii de evaluare.

Pe piefele caracterizate de o volatilitate deosebitd sau de dezechilibre severe intre ofertd si cerere, cea
‘mai buna utilizare a proprietétii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. In alte situatii, in
care sunt identificate mai multe tipuri potentiale de cea mai buni utilizare, evaluatorul ar trebui si
“analizeze aceste utilizari alternative ca si nivelele de venituri si cheltuieli viitoare previzionate. In cazul
in care documentatia de urbanism se afld in curs de modificare, cea mai buni utilizare imediati a
proprietd{ii poate fi o utilizare intermediarai.

Conceptul de cea mai buni utilizare este o parte fundamentali si integranti a estimarilor valorii de piatd.
fn cazul nostru imobilul analizat poate avea urmatoarele utilizari:

- locuinta rezidentiald formati din corp C1 si corp C2 (CASE DE LOCUIT), intrucét:

- se afld intr-o zon4 urbani, zona préponderent rezidentiald cu case de locuit.

- imobilul a fost construit initial ca si locuintd rezidentiald, ulterior acesta a fost compartimentat, in
prezent imobilul are cea mai buna utilizare casa de locuit.

- constructiv este destinati ca si casa de locuit.

In cazul nostru avand in vedere:

. tipul proprietatii imobiliare

- amplasarea proprietdtii imobiliare

- imobilul poate fi utilizat ca locuintd rezidentiald, nu poate fi identificata o alta utilizare
alternativa care s respecte criteriile C.M.B.U. :

Apreciem ci cea mai buni utilizare este cea actuald, ,CASA DE LOCUIT CORP C1 SI CORP C2
FARA TEREN AFERENT SI ANEXE”- locuintd rezidentiald.

in consecin{i aceast utilizare este fizic posibil, Jjustificatd adecvat, permis3 legal si fezabild financiar.

! PROCEDURA DE EVALUARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Metodologia de evaluare aplicata include:
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= abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe — s-a aplicat.

m

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost int erpretate de catre evaluator ¢
prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea

- abordares prin piata pentru teren- 2 fost aplicata
- abordarea prin piata casa si teren- a fost aplicata
- abordarea prin cost- nu a fost aplicata

ABORDAREA PRIN PIATA

Evaluarea terenului.

Estimarea valorii de piata a terenului a fost efectuatd tindnd cont de suprafata de teren aferenta si de
situarea acestuia, In concordantd cu informatiile privind preturile de piad in zonele invecinate si/sau
similare. Abordarea de evaluare aplicata fiind cea a comparatiilor de piatd/abordarea prin piata.
Abordarea comparatiilor de piat isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativd, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietéti similare, compardnd apoi aceste
proprietiti cu cea “de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piad a unei proprietafi imobiliare este in relagie
directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativi
se bazeazd pe asemandrile i diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie.

Abordarea comparatiilor directe este o metodi globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere — ofertd pe piata imobiliar4, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeazi la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai
utilizata §i preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd metoda, preturile referitoare la
loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau dxferenperl Se bazeazi
pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locald.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafie au fost din baza proprie de date de la agen‘gnle
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate Tn tranzactii.

Oferte de terenuri scoase la vAnzare se regisesc in anexe.

Grila de piati este urmétoarea:

Proprietate subiect Comp 1 Comp 2 Comp_3 Comp 4
L Sighisoara, str Sighisoara, .
mun. Sighisoara, str. Aurel Albesti, jud. o str. Lunca Albesti, jud.
Vlaicu nr. 47, jud. Mures Mures Aurel Vlaicu, Postet, jud. Mures
jud. Mures Mures
1.577 mp suprafata , 2900 3400 8400 3254
POT cca - % POT cca-% POT cca - % POT cca - % POT cca - %
PUZ cca. -% PUZ cca. -% PUZ cca. -% PUZ cca. -%
cca. 110.61 60 15 16 20
data curenta (oferta | curenta (oferta | curenta (oferta | curenta (oferta
valabila in valabila in valabila in valabila in
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i iunie 2026) iunie 2026) iunie 2026) iunie 20263
Preful de Vanzare (EURATD) 24,14 2912 34.52 29.00 |
Coreci}i»e fiscalitate/TV A (unde 0% 0% (o 0%
¢ cazul) )
Ajustare comision intermedicre 0.,0% 0.0% 0.0% 0.0%
Preful de Vanzare (EUR/mp) 24,14 € 2912 € 34,52 ¢ 29,00 €
-20,0% -20,0% -25,0% -20,0%
corectie Oferta~ Tranzactie -€4.8 -€5.8 -€ 8,6 €58
Preful de Vénzare (tranzactie poteniiala EUR/mp) 19,34 € 23,32 € 2592 € 23,20 €
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber fiber liber liber liber
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0,0 €00
Pref ajustat (EUR/mp) 19,34 € 23,32 € 25,92 € 23,20 €
RESTRICTH detine PUZ PUZ cca. -% PUZ cca. -% PUZ cca. -% PUZ cca. -%
Ajustare EUR/mp €00 €0,0 €0,0 €0,0
€0 €0 €0 €0
Pret ajustat (EUR/mp) 19,34 € 23,32 € 25,92 € 23,20 €
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar -similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0,0 €0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 19,34 € 23,32 € 25,92 € 23,20 €
CONDITH DE VANZARE normal similar similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0,0 €0,0
Pref ajustat (EUR/mp) 19.34 € 23,32 € 25,92 € 23,20 €
CONDITII DE PIATA data eval €0,0 €0,0 €0,0 €0,0
Ajustare EUR/mp 0€ 0€ 0€ 0€
Prej ajustat (EUR/mp) 19,34 € 23,32 € 25,92 € 23,20 €
) L - Sighisoara,
mun, Sighisoara, .. Sighisoara, str. ..
LOCALIZARE si ACCES str. Aurel Vigien nr. | Albesti jud Autel Viaicu, | St-Lunca 1 Albest, jud.
47, jud. Mures Mures jud. Mures Poi/t[e"JUd' Mures
ures
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -20,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0 € 0,0 € -5,2€ 0,0€
{ CARACTERISTICI FIZICE
Ajustare front 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0 € 0,0 € 0,0€
Ajustare forma construibila 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0 € 0,0€ 0,0€
Ajustare dimensiune (%) 0,0% 0,0% 5,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 1,0€ 0,0 €
Ajustare topograf(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0 € 0,0€ 0,0€
UTILITATI similare similare similare similare
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 0,0 € 0,0€
ZONARE / URBANISM/PUZ- :
PUD-AC 0% 0% 0% 0%
Ajustare EUR/mp 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Optimizari CMBU mixta (extravilan) mlxtal Eg:gtraw- mlxtal aE:]r;traw- mlxtal zg:‘r;traw- mxxtal zglr;trav:-
Ajustare (%) -25,0% -25,0% -25,0% -25,0%
Ajustare EUR/mp -4,8 € -58€ -6,5 € -5,8€
Pref ajustat (EUR/mp) 15€ 15,00 € 17,00 € 15,00 € 17,00 €
Ajustare totala brutd (EUR) (eur) 4,8 € 5,8€ 12,7€ 5,8 €
Ajustare totald bruta (%) (%) 25% 25% 49% 25%
Valoare piata (EUR) 23.700 €
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12 vs franzaclic s-a avut in vedere po

pietel imobiiiare, astfel 1

e Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;
# Conditii de finantare: nu au fost necesare aju
- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari (informatii curente);
Ajustarile pentru localizare gi acces: au la baza diferentierea perceputd de piatd pentru

localizarea subiectului, fiind cunoscut faptul ca terenurile intravilane cu localizare superioara

tind sa aibe un pret pe metru patrat usor mai ridicat: ajustare estimata din piata aplicata

comparabilei 3 datorita pozitionarii mai favorabile;

Caracteristici fizice: nu au fost necesare ajustari;

front: nu au fost necesare ajustiri;

formd: nu au fost necesare ajustiri;

suprafatd: ajustare pozitiva estimata din piata aplicata comparabilei 3 datorata faptului ca are su-

prafata mult mai mare decat subiectul;

topografie: nu au fost necesare ajustiri;

Utilitdti: nu au fost necesare ajustari;

> Zonarea + Cea mai bund utilizare: ajustari negative estimate din piata datorata faptului ca subiec-
tul se afla in extravilan. Cuantumul ajustarilor reprezinta bugetul necesar trecerii subiectului din
extravilan in intravilan. :

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind asimiliabild valorii corectate a

terenului comparabilei 1 deoarece terenului 1 i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruti

procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Astfel preludnd informatiile din piatd, caracteristicile terenului studiat, forma, dimensiunea si utilitatile

existente, valoarea estimati a terenului este 15 euro/mp.

~

Y V VY

Y Y

me;a teren pe mp =15 CUI‘O/mp

Evaluare case de locuit corp C1 si corp C2 fara teren aferent impreuna cu anexele C3, C4 si C5.

Prin aceastd abordare opinia asupra valorii se formeazi prin compararea proprietafii subiect cu
proprietafi similare, vandute recent sau ofertate pe piaf. Premisa importantd a abordarii este ¢i valoarea
subiectului de evaluat este in directd legaturd cu preturile proprietitilor comparabile. Analiza se
concentreaza asupra asemandrilor si diferenfelor intre proprietdti. Elementele de comparatie luate in
considerare sunt deobicei drepturile de proprietate evaluate, motivatiile cumpdratorilor si vAnzitorilor,
conditiile de finantare, conditiile pietei la data evaludrii, dimensiunea proprietatii, localizarea,
caracteristicile fizice si caracteristicile economice. Abordarea este credibild atunci cind existd tranzactii
recente suficiente. :

In cazul de fagd, numarul tranzactiilor cu acest tip de proprietate s-a redus simitor din a doua parte a
anului 2008, continuata in 2009 si apoi mentinuta si in 2010, a urmat apoi o ugoara crestere incepand cu
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sfarsitul anului 2014 péna in pre;f oferta de proprieta(i similare fiind insa in crestere. De asemeneca.
cot 'rdsgiilc ;"lﬁ”l in uft;*ml ani sci nbat fearte mult. avénd acum o piatd a cumpariiorilor.

abordarea analizei comparative. Asifel, pentru

unele elemente de comparafie s-au facut ajustare cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au api%cai
asupra unor preturi unitare corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile sl ofertele comparabile
pentru a determinag dacd acestea sunt superioare, infericare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile
au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ 1a§a de proprietatea evaluaia.
Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauz
Elementul de comparatie utilizat a fost valoarea unitar.

Oferte de case se regdsesc in anexe.
Grila de calcul:

Anexele C3, C4 si C5:

N~
QD(

COST ESTIMATIV GRAJD(SUPRAFATA CONSTRUIT DESFASURATA TOTALA 71 mp)

| Anexe C3,C4si C5
Proprietar: STATUL ROMAN |
maun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud.
Denumire §i adresa obiectiv: Mures
RON
Data evaluarii: 03,06,2026 1 euro= 5,25560
Suprafa{a construita ' Sc | 71,00
Sdc birouri (mp)
Suprafata desfasurat construitd depozit Sed | 71,00 = 0,00 TVA= 21%
Suprafata desfagurat construiti birouri
P Coef. Coef. Indici
Suprafata . ; : Cost
Se/Sde Cost catalog Total cost 'corecile corectie | actualiza- total
Nr. Denumire / Simbol (mp) (euro/mp) (euro) distantd de man- re 2025 - (ewro)
Crt. \ transport operd 2026
D E F=CxDx
A B C=AxB 1,000 1,000 F E
Cl - Hala
Structura
1 STRGVBOV 71,00 82,05 5.825,3 1,000 1,000 2,0315 11.834,0
Total 11.834,0
Invelitoare cu tigla
] INVGVBOV 71,00 26,28 1.865,6 1,000 1,000 24200 4.5149
Total. : 4.514,9
Finisaj
] FINGVBOV 42,00 26,1 1.097,2 1,000 1,000 3,2265 -] 3.5402
Total 3.540,2
Instalatii electrice
1 ELGVBOV 71,00 5,6 3999 1,000 1,000 1,5304 612,0
612,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURQ) 20.501,1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 288,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) | 16.943,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 238,6
Valoare ramasa
Nr. Denumire substruc- Cost deTnlocuire brut Uzuri fizica actuallz.ata
Crt. i CIB (%) | (CiB minus
{euro) uzura fizica)
(euro)
1 Structura . 118340 70% 3.550,2
2 Invelitoare cu tigla 45149 70% 1.354,5
3 Finisaj 3.540,2 70% 1.062,1
4 Instalatii electrice 612,0 70% 183,6
Total cost cu tva (Euro) 20.501,1 6.150,3
Total cost cu tva (Eu- 2887 86,6
ro/inp)
Total cost fari tva (Euro) 16.943,0 5.082,9
Total cost fara tva (Eu- 2386 716
ro/mp)
Profitul antreprenorului imobiliar 0% - €
TOTAL COST I 5.082,9
i | Procentual Valoric : Val. depreciata
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Depreciere fiine-
i (% 3 S081 ¢
1% - g SL83 ¢
3000 €
Vaicare de pis 0 - =
aleare de piata {rotund) 647 € o
Suprafata teren 0
Maloare de piata terensmp 6,00
Valoare de piata seren 0
Valoare de piaia (rotund) 54004 €

o ] ol ¢ M N matae 11y i7ure anevelar rerriitand wia
Conform celor constate la mspectie a fost estimata prin cost uzwra anexelor, rezultand valoa

actuala:

1s

rea de piata a anexelor iy starea

V piagi anexe €3, casics = 5.000 eur echivalent a  26.200 le

Corp CI si C2 fara teren aferent cu anexele C3, C4 si C5:

Elementul

Imobilul

Comparabile

de COMPARATIE

de evaluat

Co 1

Co 2

Co 3

Co 4

Sighisoara, str.

Sighisoara, str.

Sighisoara,
zona Alexan-

Sighisoara,
str. Caraiman

mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures | Caraiman, jud. Libertatii 68, . .
Mures jud. Mures d.ru cel Bun, nr. 21, jud.
jud. Mures Mures
Suprafata teren 1.577,00 mp 720 418 1334 881
Suprafata construit desfasurata 102,00 mp 160 88 100 120

Teren exces

tip tranzactie oferta/tranzactie

oferta curenta

oferta curenta

oferta curenta

oferta curenta

Pretul de Oferta/Vanzare € 59.000 € 40.000 € 60.000 € 68.000
Ajustatare TVA (daca e cazul) 0% 0% 0% 0%
dpge‘“] de Vénzare fara TVA € 59.000 € 40.000 € 60.000 € 68.000
Ajustatare "oferta” -->"tranzactie potentiala" consid- -5% -5%° -5% -5%
erata cash la data evaluarii -€2.950 -€2.000 -€ 3.000 -€ 3.000
Ajustare non-imobiliare €0 €0 €0 €0
Pref Vanzare potenti- €56.050 € 38.000 € 57.000 €65.000
ala/tranzactionata
5;55 turi de proprietate trans- deplin deplin _ deplin deplin deplin
aj usta‘tare pentru Drepturi de €0 €0 €0 €0
proprietate ) .
Pret ajustat €56.050 €38.000 € 57.000 €65.000
Conditii de finantare cash cash cash ~ cash cash
ajustatare pentru finantare €0 €0 €0 €0
Pret ajustat € 56.050 € 38.000 € 57.000 € 65.000
Conditii de vanzare 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
altele decat "oferta-tranzactie" normale normale ‘normale normale normale
ajAustatare pentru conditii de €o €0 €0 €0
vénzare _
Pref ajustat € 56.050 € 38.000 € 57.000 €65.000
Cheltuieli imediate nu este cazul 0% 0% 0% 0%
ajustatare pentru cheltuieli imediate neluate in calcul €0 €0 €0 €0
Pret ajustat €56.050 € 38.000 € 57.000 €65.000
Condifii ale pieei (data - o - .
P prezent similare similare similare similare
vanzarii)
aj‘ust.at%(x)re pentru conditii ale 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
pietei (%)
ajustatare pentry conditii ale €0 €0 €0 €0
pietel
Pref ajustat € 56.050 €38.000 € 57.000 €65.000
Localizare mun. Sighisoara, | Sighisoara, str. | Sighisoara, str. Sighisoara, Sighisoara,
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str. Aurel Viaicu

Caraiman, jud.

Libertatii 68,

zona Alexan-

-str, Caraiman |

i, 47, jud. Mures Mures iri cel Bun, nr. 2 3
jud, Mures S
$.0% 0.0% $.0% -10,0%
“acces
0.0% 0,0% 0,0% 0,0%
fustatare JOTA %ﬁit(?emm 0.0% 0,0% 0.0% -10,0%
if s 3t Gl Loy SO
gjusiatare pentru localizare €0 €0 €0 -€ 6.500
Preq ajustat €56.050 € 38.000 € 57.000 € 58.500
Caracteristici fizice diferente teren | diferente teren | diferente teren | diferente teren
ajustatare suprafata 23% 46% 6% 18%
Dimensiune Teren 1.577,00 726,00 418,00 1334,00 881,00
ajustatare pentru teren €15 € 12,900 € 17.400 € 3.600 € 10.400
Dimensiune Constructii de baza 102,00 160 88 100 120
-17.000 4.000 1.000 -5.000
Ajustatare rap dimensiuni -30% 11% 2% -9%
Ajustatare suprafata €300 -€17.000 €4.000 € 1.000 -€ 5.000
Stare tehnica cca. 1940 cca. 1980 cca. 1977 cca. 1980 cca. 1980
conform CPE 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ajustatare peniru_Stare tehnica €0 €0 €0 €0
necesita renovare necesita reno- necesita reno- | necesita reno- | necesita reno-
Arhitecturd , Dotari gi Finisaje vare vare (schimbat | vare (schimbat vare
, doar acoperis) | doar acoperis)
atiustziltafe pt arhitecturd, dotiri 0.0% 13.2% -10,5% 0.0%
si finisaj
€0 €0 €0 €0
Ajustare amenajari €0 -€ 5.000 -€ 5.000 €0
Corectie intimitate 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ajustatare intimitate €0 €0 €0 €0
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
ajustatare utilizare 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
€0 €0 €0 €0
Elemente nonimobiliare/Anexe Anexe - 71 mp Ane);:[;i]i emo- Anexe - nu Anexe - nu Anexe - da
ajustare Anexe : -€5.000 € 5.000 € 5.000 €0
Pret ajustat €61.000 € 57.000 € 60.000 € 61.000° - €63.000
Ajustare totald brutd (EUR) (eur) € 17.000,00 €9.000,00 € 7.000,00 € 11.500,00
Ajustare totald bruti (%) (%) 30,3% 23,7% 10,0% 16,9%
Sighisoara, str. | Sighisoara, str. Sighisoara, Slghlso? 8,
Caraiman, jud. | Libertatii 68, z;na Alexan- | str. Caraiman
Mures jud. Mures Iru cel Bun, nr. 21, jud.
' jud. Mures Mures
VALOARE PRIN PIATA
CORP C1 SI1C2 CU TEREN € 61.000
AFERENT SI ANEXE C3, C4 ’
SIC5
TEREN IN PROPRIETATEA €23.700
STATULUI ROMAN 1577 MP o
VALOARE PRIN PIATA
CORP C1 SIC2 FARA €37.300 52556

TEREN AFERENT SI
ANEXE C3, C4 SI C5
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Ajustari aplicate:

A RO T oAt e e
id ranzacuonare

He oferta vs tranzactie s-a avut in vedere poten

> Pentru gj

si conditiile actuale ale pietei imobiliare considerand ajustari negative estimate din piata.

» Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

¥ Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de vénzare: nu au fost necesare ajustéri;

» Cheltuieli imediat urmitoare dup3 cumpdrare:nu au fost necesare ajustiri;

» Conditii ale pietei - timpul: nu au fost necesare ajustari;

> Localizare, acces, intimitate: ajustare negativa estimata din piata aplicata comparabilei 4:

» Carateristici fizice — teren: s-au ficut ajustari pentru diferentele de suprafatd de teren; ajustarea

dimensiunii de teren a fost efectuata fdnand cont de dimensiunea acestuia fara existenta de teren
in exces sau alte devieri speciale de Ja urbanism CUT/POT:

> Caracteristici fizice — suprafata construit desfasurata: s-au aplicat ajustdri tuturor comparabilelor,
in functie de diferenta de suprafata utila (ajustarea pentru dimensiunea constructiilor a fost efec-
tuatd tinand cont de dimensiunea si structura acestora).

> Carateristici fizice — stare tehnica: nu au fost necesare ajustari;

> Carateristici fizice — arhitectura, dotri, finisaje: ajustari estimate din piata aplicate comparabi-
lelor pentru diferenta de finisaje sau renovari partiale;

> Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari;

> Anexe: Comparabila 1 are anexe demolabile, comparabila 4 are anexe similare cu subtectul, iar

comparabilele 2 si 3 nu au anexe: ajustiri estimate din piata aplicate comparabilelor 2 si 3 pentru

diferenta de anexe.
Valoarea asimilatd pentru proprictatea supusd evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietdfii comparabile 1 deoarece proprietéfii 1 i-au fost aduse cele mai putine ajustari
(ajustare brutd procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context
valoarea rezultata prin abordarea prin piata, analiza pe perechi de date este:

V. piaté corp constructii cu teren aferent = 61,000 eur echivalent a 320.600 lei
\4 piatd corp constructii fara teren aferent — 37.300 eur echivalent a 196.000 lei
astfel: _ _
valoare constructie corp C1 (fara teren aferent): 23.800 eur echivalent a 125.100 lei
valoare constructie corp C2 (fara teren aferent): 8.500 eur echivalenta 44.700 lei
anexe C3, C4 si C5 (fara teren aferent): 5.000 eur echivalenta 26.200 lei
Terenul (nu este inclus in valoarea de piata): 15 eur/mp.

| ABORDAREA PRIN COST N
Abordarea constd in addugarea la valoarea de piaf a terenului amplasamentului a valorii constructiilor
de pe amplasament, afectate de toate deprecierile existente

Evaluarea constructiilor
Costul de fnlocuire brut (de nou)
Costul de nlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii a unei

cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
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I planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct consiruirii cladirilor sunt numite
i mt numite costuri indivecte. Diferenta intre cosw! de const
5i lups ‘iefi’niﬁa;’e_., reprezintd profitul promoetorulul, care trebuie corelat

cu informatiile de pe piats.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costlui: metoda comparatiilor unitare, metoda

metoda devizelor. In ceea ce urmeazd am apelat la o estimare a costului Za

costurior 3
infocuire de nou (brut) pe o metoda de segregare a costului, respectiv in baza “Volumului -COSTUR
DE RECONSTRUCTIE- COSTURI DE INLOCUIRE"- editate de catre Editura ,ROVAL
BUCURESTI. Valorile luate in considerare au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

Pasii aplicarii metodei sunt:
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construitd la sol, suprafata nivelelor,
suprafata desfasurati) '
- incadrarea localitdfii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manoperi,
stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
- Alegerea tipului de infrastructurd, suprastructurd a cladirii — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global
- Alegerea calitdfii finisajelor, invelitorii si instalatiior functionale~ raportarea prefurilor unitare la
suprafefele aferente rezultdnd costul global
- Insumarea costurilor totale.
Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare fati de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate,
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Abordarea solicita
evaluatorului si analizeze separat fiecare cauzi a deprecierii, s3 o cuantifice si apoi s totalizeze o sumi
globald. Daci evaluatorul utilizeazi costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt
eliminate automat.
Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt;
- deteriorarea fizica
- neadecvarea functionald (recuperabil si nerecuperabils)
- deprecierea externd (ce poate fi si temporars)
In general se cuantifici mai intai deprecierea recuperabild §i apoi cea nerecuperabila si externa

Costul de Tnlocuire net :
Dupa parcurgerea pasilor arétati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezulti
costul de inlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale.

Opinia evaluatorului a avut la bazd rezultatul abordirii prin piata relevanta pe piata specifica
(Informatiile legate de oferte si tranzactii sunt suficiente pentru a apela la aceastit unicd abordare).

Am aplicat doar abordarea prin piata, bazata pe un numar suficient de comparabile asimilabile cu
subiectul. Abordarea aplicata (adecvata scopului si tipului de proprietate) confera suficierita incredere in
vederea formarii opiniei finale, fiind bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.
Avand in vedere cele mentionate anterior, abordarea prin cost nu a mai fost aplicata.
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Aceste valori includ valoarea CASELOR DE LOCUIT CORP C1 sj CORP CI FARA TEREN
AFERENT CUANEXELE C3, C4 SI C5, la stadjul actual.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea abordarilor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piafd care au stat la baza aplicrii lor si pe de alta parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprieta{ii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
proprietatea in discutie va trebui si {ind seama de valoarea obtinuta prin abordarea prin piati.

Valoarea obtinuti prin abordarea prin piatd este considerata cea mai adecvata, intrucat reflecti piata
imobiliard la momentul dat. Avand in vedere scopul evaludrii, precum si ipotezele luate in calcul se
considerd ca este cea mai relevanti pentru proprietatea in cauzi.

- Astfel, In opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare compuse din “CASA DE
LOCUIT CORP C1 SI CORP C2 FARA TEREN AFERENT CU ANEXELE C3, Cd si C5” este de:

37.300 EUR echivalent a 196.000 Lei

din care;

valoare constructie corp C1 (fara teren aferent): 23.800 eur echivalent a 125.100 lei
valoare constructie corp C2 (fara teren aferent): 8.500 eur echivalent a 44.700 lei
anexe C3, C4 si CS (fara teren aferent): 5.000 eur echivalent a 26.200 lei
Terenul (nu este inclus in valoarea de piata): 15 eur/mp.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

o Valoarea nu este influentati de T.V.A. la baza estimdrii valorii au stat oferte i tranzactii Intre
persoane fizice, majoritare pe piata imobiliara specific.
o Valoarea stiupulatd in raportul de evaluare include doar valoarea constructiilor CASA DE

LOCUIT CORP CI SI CORP C2 CU ANEXELE C3,C4 S1 Cs.
o Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 5,2556 lei.

o Valoarea a fost exprimat? tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport i este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iunie 2026.

o valoarea nu tine seama de responsabilitéfile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale. ‘

o valoarea este o predictie.

o valoarea este subiectiva.

o evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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CERTIFICARE

1 ~

A NS P ine defimide ceriif
:iimita cunogtingelor §i informatiilos aelinute, certitic ¢a
it

¢ prezentate si susiinute in acest raport sunt adevirate sé corecte;

- z‘mah:/e‘ opmn]e si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipoteze
iale si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, f’zmd nepmf‘mfmze din punct de vedere
esional;
- nuam nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obieciul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legata de pértile implicate;
- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;
- analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorlzatx din Roménia) si standardele Comitetului International de Standarde in
Evaluare (IVSC).
- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania);
- Prezentul raport nu poate fi utilizat/folosit in vederea constituirii proprietatii ca si garantie
bancard sau in cadrul unui proces sau judecata.
tia imobilului amplasat in mun. Sighisoara, str. Aurel Vlaicu nr. 47, jud. Mures, a fost efectuatd de

Inspecti
catre evaluatorul Scutaru Ion in data de 28 mai 2026, ora 09.00 atat la interior cat si exterior.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR si a
indeplinit cerintele programuiui de pregitire profesionald continui al ANEVAR $I au competen(a
necesard intocmirii acestui raport.

Analizele si opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), in conformitate cu legislatia in vigoare.

Evaluaterul care semneaza prezentul raport are incheiati asigurarea de rdspundere civild,

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Cu respect,

SCUTARU ION,
Evaluator autorizat EPI; E
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ANEXE

DOCUMENTE
FOTOGRAFI ALE PROPRIETATIIL,

OFERTE;
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TEREN AFERENT  AMPLASATE IN SIGHISOARA, STR. AUREL VLAICU NR_ 47

/

hiips:/fwww.storia To/ro/oferta/teren-intraviian-
IDCICM? ¢l=1%15tibob* UpFMO.* 98" MO.. & aclid=CiOK COiwic RBhDMARIsAJPveN] laxbEsUq e3Yy43ZvoRb clhieci
$1d0q MFvi MBAP4}\\/C1XFmN -clsaAmjtEALw \\cB&beald—OAA/\AADRGGGBG GZZCL»Q&:L&]HF@.H vSwfl

!,.

fod

teren intravilan

70 000 €
£ signisoara, Mures Nume™

Suprafatd uti: 2900 m?

Tip teren: attul 4

Localizare: rarala ¥

De_s‘c-"ri ere

se ofera teren spre vanzare in iocahtatea Albesti judet Mures cu o cupra{ata

de 2900metri patrah lelefon ny 00393203578963{&31;)35;: Contacteazé
{cristi) S .

COMPARABILA 2
https://www.storia.rofro/oferta/tren-aurel-vlaicu- sighisoara-

IDDHF9? gl=]*i4s3ib* up*MQ. * ps*MO. .&gclid=Ci0KCQiwio RBhDMARIsAJPveNNaxEsUqg ©3Yy43ZyoRbcFtaciesidOg MFyl MBAP4kYCiXFm

N- clsaA\mtEALw ch&gbra1d=0AAAAADRGG BG- GZZCUQ64|LemF2nOvSwf

99 000 € ”9€lm2

& Sighisoara, Mures. f\iunw"
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, Raporteazd [2
COMPARABILA 3
https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-suprafata-de-8400-mp-in-sighisoara-

IDGmrk? pl=1*227s0d* up*MO.* pes*MQ.. &gelid=Ci0KCOjwio RBhDMARIsSAIPyveNNaxEsUg e3Yy43ZyoRbeFigejesidOqg MFleBAP4kVCLth
N-clsaAmitEALw ch&Obrald——OAAAAADRGG BG GZZCUqgb4i LemF nOvSwf

Vand teren intravilan, suprafata de 8400 mp, in Sighisoara

2890000 € sseme

& Sighisoara, Mures Numie*

Teren de vanzare

Suprafats utild: 8400 m?

Tip teren: intravilan &

Localizare: rurata +
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3

GOm pelst

https://wwy stgria.ro/ro/offerta/teren—intraVilananQSE

Teren intravilan in Sighiscara ~ Albest, jud. Mures

180 000 € e

£ sighiscara, Mures

Teren de vinzare

Suprafath otila: 7818 m*

Tip teren: de construit

COMPARABILA 4

Localizare: arbans

Se ofers spre vinzare un teren intravilan in localitates Albesti, jud. Mures,
Terenut are o supralsts totasld de 7818 mp, din care:

~ 3254 mp zond rezidentialg, pret: 29 eurofmp

- 4564 mypy zong industriald, pret: 19 eurcimp

hisoara-albeti-
a1d-a

Do

Nume

Raporteazd

'ud—_mure—IDBOW§
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https://www.storia.rofro/oferta/cas-individuala-cu-teren-generos-
1IDGOmV?_el=1*shdws4* up*MQ..* gs*MOQ..&eclid=Ci0KCQjwof OBhCoARISADaMzOcCzHaFlwA TTEIGUY

Casd individuala cu tesen generos

59 000 € 260 Giny

P Calednmsiimag ©

_ ) © pume
£ Strada Catalman, Sighisoara, Mures

Case de vAnzare

Suprafatd utild: 160 m?

Numarul de camere: 4

Tip cl3dire: singuor in curte

Detaliile cladirii PN
Numaéar etaje: un nivel

Anulconstructiei: 1980

Descriere

Cauti o casa individuala, cu teren mult si cu cat mai multa verdeata? Ce spui
53 fie 0 casa mare, cu etaj dar1a un pret bun? '

Va oferim ia vanzare, o casa situata pe strada Caraiman din Sighisoara, avand
160 mp utili, dar si anexe .

Casa este construita pe un teren de peste 720 mp si are urmatoarea
componenta,atat la partefcat sila etaj a: 2 camere foarts mar, bucatarie
generoasa, camars si baie. '

Asa cum e construita, casa poate fi camin pentru o familie sau pantrudoua
familit, parterul si etajul avand intrar distincte.

Casa are toate utilitatile jar accesul se face din strada Caraiman, fiind situata
la doar 1 km de centrul orasului.,

Incalzirea se face cu centrala pe gaz.

Pentru mai multe detalii vé stau cu drag la dispozitie, mé puteti contacta.
Agentilor colsboratori e oferim comision.
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COMPARABILA 2
hitps:/iwww.storia.ro/rofoferta/casa-de-vanzare-strada-liberatii-nr-68-sichisoara-
IDHMS? gi=1*shdwsd4* up*MQ.* os*MQ. &eclid=Ci0KCOjwof QOBhCgARIsADaMz0eCzHaFIwATTEI6UZ-
100zd YYLWRsVIVUENNIr97vUSiddecaAiWuEALw weB&gbrard=0AAAAADRGGqC604aCpIml umKxCpbQuoUY

Casa de vanzare strada Liberatii, nr. 68, Sighisoara

40 OOO € 571 €fm?

&1 Strada Libertatii, Sighisoara, Mures

Case de vanzare

Suprafatd util: 70 m?
Numdrut de camere: 3

Tip clddire: : singur in curte
Stare: de renovat

Va oferim spré vanzare casa pe strada Liberatii, nr, 68, Sighisoara.
Pe curte sunt 2 propriet&ti

Casa necesitd renovéri masive

Acoperisul este renovat com plet

Terenul aparfine statulul. Sunt depuse actele pentru a-1 transfera
proprietarilor cu titlu gratuit

Casa dispune de toate utilitstile.

Celinteresati pot achizitiona proprietatea, 1a pretul de 40.000 Euro,
negociabil.

COMPARABILA 3

IDEwmn? ;zl 1*shdws4* up*MQ..* gs*MO. &,(zchd-—C|0KCO|wof QBhCgARISADaMz0eCzHaFIwATTEISUZ-
2psgEnQzd Y YL WRsVIVUEINIrf97yUSi4decaAiWuEALw weB&gbraid= =0AAAAADRGGqC6044CpImIumKxCpb0uoUYQ
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{ SIGHISOARA, STRUAUREL VLAICU NR. 47

-

Casa de vanzare, zona Alexandru cel Bun, Sighisoara

60 000 € sooeim:

Suprafatd utiis:

Mumadry) de camere: 2

Tip cladire: singurin curte

Va oferim spre vénzare, casa in zona Alexandru cel Bun, Sighisoara.
Proprietatea are o suprafata totala de 1334 Mp.

Casa este compusad din 2 camere, bais, bucitirie, hol st cédmard

Casa necesitd investitie.

Gearnuri termopane ta camers, iar usile dela intrare si bale sunt termopan
incitzire eu lemne, seminey si teracotd

Instalatie de gaztrass, curent, apd i canalizare

Acoperis nou din tabl

Curte mare, cu potential.

COMPARABILA 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietate-formata-din-3-imobile-strada-caraiman- nr-21-sighisoara-
IDHkHo? gl=1*shdws4* up*MQ.* gs*MO.. &gclld—C|OKC01wof QBhCgARIsADaMzOeCzHaFIwA7TEd6UZ-
Q

zpsgFn deYLszVJVUEl

Proprietate formata din 3imobile, strada Caraiman, nr. 21 Sighisoara

68 000 g 304 €/m*
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STR.AUREL VLAICU NR. 47

sisgus incurie

direnovat

Va oferim spre vanzars proprietate cu 3 imobile pa curte, un singur
proprietar.

Proprietate cu potential de business de vénzare

imobilele necesitd investitie. Potential de pensiune sau alte business-ur
Proprietatea are toste utilitatiile si contoare separate.

Unz din case este foarmata din 2 camere, bucatarie, hol, veranda (90 M)
Adoua casa este formata din 1 camers, bucatarie, camara st ho! {49Mp)
Atrela constructie are o suprafata de 85 Mp si este formata din:

Demisol: hol, pivnite, camara, bucatarie, camera

Parter: hol, veranda, 2 camere

Mansarda: camera si bslcon

ALTE OFERTE

https:/’/www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-casa-sau-snatiu-comercial-ultracentral—si ghisoara-

IDCWNh?_ gl=1*shdws4* up*MQ..* gs*MQ..&eclid=Cj0KCOjwof QBhCgARISADaMzOeCzHaFIwA7TEd6UZ-

zpsgEnQzdYYLwRsVIVUELNJt{97 USiddecaAiWuEALw_wcB&gbraid=0AAAAADRGGqC604aCpJm lumKxCpb0uOUYO

De vanzare casa Sau spatiu comercial ultracentral Sighisoars

64 800 € rsem
i

ghisoara, Mures

Casede vinzare

Suprafatd utilé: ) ' 22 m?
Numiruj de camere: N 4
ard informatii

Tip clddire:

Store: de renovat &
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hnns:A/‘.\f\.\f\\f.stO!'ia.ro/ro/ofc,rm/cnsa—de—\'anzare-stf—szeorqc—cosbuc—m‘—zS-Siehisoa_ra-
DHOZ1? gl=1*1ix6m59* up*MQ..* es*MO..&oclid=Ci0KCOjwof OBhCeARISADaMzOeCzHaFIwA7TEAGUZ-
zpsglEnQzdY YLwRsVIVUEINIO7yUS 14decaA1WuEALw ch&;szdxd OAAAAADRGGqC604anhnIum}(\ pbQuotlYQ

Casa de vanzare, str, George Cosbuc, nr, 28, Sighiscara

70000 € r0em

Suprafata utild: ’ 100 m? .
Numarul de camere: " ”' 3

Tip cladke. . singur in curte

storsc . ) . ) de renovat

Va oferim in exclusivitate casa de vanzare pastrada & George Cosbugc, nr. 28,
Sighisoara,

Propristates are o suprafata totala de 902 Mp.

Casa necesita renovari.

Amplasat in zon§ cu potential turistic ridicat.

https://www.storia.ro/ro/oferta/cas-de-vnzare-zona-viilor-sighisoara-
IDDKFs?_pl=1*1ix6m59* up*MQ..* _gs*MQ..&eclid=Ci0KCQjwof OBhCgARISADaMz0eCzHaFIwATTEd6UZ-
,deYLsz_VJVUEI;NJrf??yUS14decaA1WuEALw ch&‘brax 0AAAAADRGGC6042CpIm 1umKxCpb0udUYO

Casd de vanzare zona Vitlor, Sighisoars

73000 € ssaem
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2Am?
Mumdrul de cameie 2
tip clédire: singurin curte
ey PN 5 =,
LSEsCiers

Ve oferim spre vanzare casa

Cesa este compusa din 2 camere, bucatérie + burtarie devard, bale,

pod, pivnits,

Casa are gr&dina mare, livads cu pomi si o parte de pidure.

Confortul termic este oferit de centrala termica, geamuri termopan si
teracote pe lemne.

Casa dispune de:

- 3 panour] solar-termice pentru inc8lzit apa $i 8l patrulea cu geamud spart la
transport {trebuie schimbat).

- gproximativ 80 metrii tabla de aluminiu dublu 1cuitd pentru scoc profilat,
dubld culoare, fatd st dos, culoarea cupru si argintiu,

- diferite piese, tuburl, coturi PVC, filtru pentru piscin si accesorii

- 4 butelit de inox pentru instalatie suplimentard de gaz

- Un generador practic nou, cu motor de parnire pe benzind 4500 W, ¢at 51
tablouri electrice si cablurile pentru conexiune trifazics.

- Alt generator vechi, fird motor, de 8000 W aflat In pivnita.

Diverse alte scule, mobila existents in casd, frigider, masing de spalat,
cuptorul cu micrunde ¢t si sculele de gridindrit, masing de tiiat farbd cu
disc gi fir marca Stibl, drujba marca Einhel depozitate in cimard, cei 10 stilpd
de metal reglabili ¢i picicarele ajustabile pentru schele, diferite materiale
pentru cofraje si luerdri de reparatie pentru casi. -

Tot materialul din gurd, lemne foc, c8rémizi $i alte materisle existente rdmén
in folosinta noului proprietar.
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